ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obee Frantifkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Najomca: Zaneta VOZAROVA, rod. Vozirova
trvaly pobyt: Vychodné 989/4, 972 47 Oslany

ako najomcea (d'alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:
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Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva najomcovi do ngjmu na dobu uréité ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionélneho rozvoja SR z 15. jula 2008 & V-1/2008, ktorym sa men{ a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotcii na rozvo] byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt platf osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne ZAvAznym
nariadenim o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenech4va najomcovi do najmu byt &, 03 nachadzajuci sa v bytovom dome
¢, sup. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. ¢. 2022/201, v k.u. obee Oslany,
na I poschodi — II. nadzemnom pedlazt, pozostavajiici z 1 izby, kuchyne a prislufenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na ziklade %iadosti n&jomcu o prediZenie néjomného vzt'ahu
zo diia 29, 06, 2021 a na zéklade Uznesenia &. 59/2021 Obecndho zastupitel'stva obce Oslany zo dila
01. 07. 2021, bod IL, pism. d) o predizeni néjomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkova vimera podlahovej plochy bytu v m* 37 ,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m?: 17,18
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu sd: latkova pivnica &. 03.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori sadast’ najomnej
zmluvy. :
HLI
Doba trvania nédjmu, jeho prediZenie a zdnik najmu

Byt uvedeny v &1. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&itd od 01. 09. 2021 do 31. 08. 2022,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.

V pripade, Je bude mat’ nijomca néjomného bytu zéujem o prediZenie najomného vztahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukongenim platnosti ndjomnej zmluvy dorugit na Obecny
Urad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi  preukazujtcimi prijem o86b k31, 12,
predchadzajficeho kalendédmeho roka.
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Ziadost' o =predi%enie podanti ngjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmhuvné
strany v pripade schvélenia, uzavri ndjomnd zraluva na d’alsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, ndjomna zmluva zaniké. '

Potas doby trvania naimu sa prijem 0sdb nepreveruje.

Néjomny yzt'ah mbZze potas dojednanej doby trvania najmu zaniknit’;

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmlyvnych stran k dohodnutému diiu, _

- pisomnoun vypovedou zo strany ndjomcu, pricom nijom bytu sa skon&l poslednym diiom
mesiaca nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorufen4 prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany, a so shlasom starostu obce, ak najomea a nZivatelia bytu
a) nespiﬁa podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najma tym, Ze nezaplaiil vas |

néjommé alebo tihradu za plnenie poskytované s uzfvanim bytu za €as dlh¥f ako 2 mesiace,
¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisoranej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyu¥ivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné Gtely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porudujii pokojné byvanie ostatnych najomeov,
ohrozuji bezpe&nost’ alebo porugujt dobré mravy v dome,

e) neuZivaji byt bez véinych dévedov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavajii navitevy kratsie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zénjmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo#no uvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemo¥no uZivat, '

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel’ mus{ byt uvedend lehota, kedy sa mi najom
skongéit’.

V ostatnych otazkach sa skonfenie n4jmu riadi ustanoveniami ObCianskeho zdkonnika, polial
Vieobecne z4vazné nariadenie obee neustanovuje inak.

V pripade ukon&enia ndjmu je ndgjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi v stave
zodpovedajicom dobe uZfvania.

V.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a fihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika ndjomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
nijomunych bytov. '

Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania nijomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyike 99,50 € mesacne.

N4jomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjommej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zédlohovi thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyike 63,98 € mesaine.

Po uplynuti zidtovacicho obdobia (kalenddmeho roka) bude zéloha podla prisludnych platnych
pravnych predpisov vyidtovana. Pripadny nedoplatok je nijomea povinny uhradit najneskdr
do 7 dnf na titet spréveovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71
Novéky, &slo tétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypotet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zélohové uhrady za plnenie poskytované s uZfvanim bytu
mesaine vo vyike 163,48 Eur, splatné do 15. difa v mesiaci za aktudlny mesiac na 0cet
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spravcovskej spolotnosti BENET, sr.o., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska SlOVEIlSkEJ posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na i€et spraveu najneskér v dei splatnosti.

Ak ndjomea nezaplat{ ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omegkania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deil omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na ndjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uznesenti, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informadnej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vy$ku dlhu najomen.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodévateloy.

Néjomea zaroveil berie na vedomie, Ze dodavky ostatngch sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloéngch priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdrZba zabezpefuje spravcovska spoloénost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k mandatnej zmhuve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluynych stran sa riadia Obéianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento drub bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prdv a povimnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na Get obce Oslany v tvare TBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénd zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 800 € ako finanéna
zébezpeku na krytie 8k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na
najomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomeca tito povinnost’ splnil diia
08. 08. 2018.

Ak dbjde zo strany ndjomeu k neplateniu nijomného a thrad sluZieb bude snim ukongeny
najomny vztah pred uplynutim ro¢nej doby a nezaplatena Sast’ ngjomného a sluZieb spojenjch
s ngjmom bude uspokojend z poukazanej finandnej zdbezpeky. Alikvotna &iastka, ktora zostane
po odpotitani nezaplateného najomného a sluZieb spojenych s najmom sa najomeom vrati pri
skoneni ndjomného vztahu do 30 dof po ukondeni n&jmu na Gdet, ktory urdili njomcovia.
Podmienkou vrdtenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dojde ku skonfeniu ndjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s njmom, pridom pofas celej doby trvania ngjmu neboli
z tejto sumy uhrddzané ZYiadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomeovia v dase skondenia
ngjmu nebudt mat’ vo€i obei Ziadne zavizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vritend do 30 dni po ukonfeni ndjmu na GSet, kiory urdil nijomca. Podmienkou
vratenia finanCnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujoceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b} Prenajimatel’ je opravoeny 10% =z finaninej zdbezpeky zadrZat' do doby mnajblizdieho
vyGltovania sluzieb spojenych suZivanim bytu za tlelom zapo&itania zévizkov nijomcu
vzoiknutych z titulu vyaétovania zalohovych Ghrad.

¢} Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zij
v spolo¢nej domécnosti a roditia ndjomcu. Nijomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uivat’.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

¢) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchidzajiceho
rozhodnutia obecného zastupiteFstva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
in¢ho bytu, so si€asnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Néijomca nesmie vykonavat’ v byte Ziadne stavebné apravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
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h) Néijomca ngjomného bytu je povinng do 30 dni nahlisit’ na Obecny trad Oslany kazda zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovaf’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastanc taka pravna skutotnost’, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebne tito skutodnost’ vopred
oznAmit’ prenajimatel’ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.

i) Né4jomca najomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradncho bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondend néjmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek sposobom.

j) K terminu ukondenia ndjmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZ{vania, pritom nesie zodpovednost’ za spdsobené gkody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmiuvné strany sa d’alej dobodli, e za tlelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukonSenia najomného vz£ahu nijomca edte pre uzavretim tejto ndjommnej zmluvy spisal dia 24.
08. 2018 na Notarskom trade — Mgr. Martin Vyskok, Prievidza, M. Miika I. 2752/4A, notarsku
zépisnicu & N 388/2018, NZ 27636/2018, NCRIs 28184/2018, v ktore] vyhlasil, Ze sthlasi
s exekliciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekudného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vztah
medzi zmluvnymi stranami bude ukon8eny z akéhokolvek dévodu upraveného v ndj omnej
zmluve anajomca dobrovolme mneuvolni aneodovzdad wuZivany byt prenajimatel’ovi.
V predmetnej notérskej zdpisnici zarovedi néjomca ur€il aj miesto na ktoré buda vypratané
vietky hnutel'né veci patriace ndjomeom, nachadzajlice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, #e notarska zépisnica sa stiva siast'ou aj tejto najomne; zmluvy.

1) V pripade, %e sa nijomea k terminu ukondenia najomne] zmluvy z uvedeného byiu neodstahuje,
spravca zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na néklady ndjomcov na miesto uwrdené
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem ZiadateFov, vypotitany ako sudel prijmov osbb, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podfa osobitného predpisu je vyssi ako Fivotné minimum, vypoéitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného podtu mesiacov,
podas ktorgch sa prijem pobera, zvideny o 99,50 € u jednoizbového bytu.

n) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloCne podla osobitného predpisu
neprevyuje hranicu prijmu urdent zdkonom NR SR €. 443/2010 o dotécidch na rozvo] byvania
a socidlnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

- vbyte nesmie njomca vykonévat’ Ziadnu podnikatelski Einnost,

- vbytovom dome bude spolodny rozvod televizncho signélu,

- montovanie individualnych antén je mo#né len na zéklade pisommej Ziadosti ndjomeu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné doméce zvieratdi (napr. pes, matka) mdZe nijomca vbyte chovat’ len na zéklade
pisommej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu nijomcov
bytového domu. Tné zvieratd (papr. hady, velké a nebezpedné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych najomcov,

- nAjomca sa zavizuje pofas ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte svisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZnou ddrZbou, pricom pojem drobnych
oprav a nakladov spojengch s benou Gdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskor¥{ch predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obgianskeho
zakonnika.

- né4jomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, Eistotu a poriadok,

- p4jomea je povinny podieFat’ sa na &isteni a upratovani spolodnych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.
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2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatelz spracivaji v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractivani osobnych ddajov a o volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zrufuje
smermica 95/46/ES (vieobecné natjadenie o ochrane tidajov) a so zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom sfi dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzicke] podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevédzkovatela povereneho agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevédzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spracivani osobn{ch ddajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bhola obozndmena s poskytnutim
svojich osobnych tdajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Noviky, 1CO: 36299219 vykonévajécej spravu v bytovych domoch pre ulely spravy aaj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Géelom vymahania pohladavok.

VII.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stréan.

2. Pokial tito najomnd zmluva neobsahuje bliZgie ustanovenia, vzt'ahuji sa na ndjomny vzt'ah
prisluiné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika, len v pripade, %e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre v¥stavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuji ind dpravu,

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priSom dva rovnopisy obdrzl prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.,

4, Tato zmluva nadobida platnost diiom jel podpisu zmluvnymi stranami aG&innost difom
nasiedujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

z D dem
V Oslanoch, dia 30. 08. 2021 V Oslanoch dita 520 & o208/
Prenajimatel’ Néjomca:
Obvec Oslany ‘ ‘ /
14

Franti¥ek PRIEK AT W2
starosta obee







